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Upravna enota Lasko izdaja na podlagi prvega odstavka 7. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni
list RS, $t. 61/2017 — GZ, 66/2017 - odl. US in 72/2017 — popr; v nadaljevanju GZ) v upravni
zadevi izdaje gradbenega dovoljenja za gradnjo prizidave in rekonstrukcije vrtca Rimske
Toplice, na zahtevo investitorke Ob¢ine Lasko, Mestna ulica 2, Lagko, viozeno po pooblagéencu
Esplanada d.o.0., Slovenska vas 8, Sentrupert, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorki Obé&ini Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, se dovoli gradnja prizidave in
rekonstrukcije obstojeCega vrtca Rimske Toplice (ID stavbe: 1039-512), na zemljisGih s
parc. st. 943/7, k.o. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039 943/7) in parc. &t. 940/14, k.o.
Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039 940/14).

a) Gradnja prizidave in rekonstrukcije vrtca Rimske Toplice — manj zahteven objekt
(klasifikacija dela objekta: 12630 Stavba za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno
delo) bo v naslednjem:

- tlorisna velikost objekta na stiku z zemljisgem:
16,02 m x 13,77 m (prizidava) + 3,25 m x 16,02 m (terasa),
- najvi§ja visina objekta:  + 4,1 m - vi$ina slemena stavbe od kote tal pritli¢ja,
absolutna visinska kota: + 0,00 m =221,20 m n. v. - kota tal pritlicja,
— etaznost: pritli¢je,
— streha: ravna streha z minimalnim naklonom,

— namembnost prostorov: nova dva oddelka vrtca — igralnici (povréine 57,65 mz) S
pokritima terasama in sanitarijami.

- rekonstrukcija dela obstojete stavbe obsega: prenovo igralnice na severni strani
obstojecega vrtca v veCnamenski prostor za celoten vrtec. V ta namen je predvidena
odstranitev dela sedanje zunanje nosilne stene tako, da se bo izvedel prehod iz
obstojecega vrtca v nov prizidek. Zaradi prizidave je potrebna odstranitev balkona v
mansardi na jugovzhodni fasadi obstoje¢ega objekta.

b) Odmiki najbolj izpostavijenih delov prizidanega dela vrtca od sosednjih parcelnih mej
bodo nasledniji:
- 0,82 m od zemlji¢a s parc. &t. 939/1, k. 0. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039
939/1),
- 4,08 m od zemljis¢a s parc. &t. 939/4, k. 0. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039
939/4),
— 10,00 m od zemljis¢a s parc. &t. 940/1, k. o. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039
940/1),
— 10,04 m od zemljisCa s parc. &t. 943/1, k. 0. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039
943/1).



c) Prizidava vrica Rimske Toplice z rekonstrukcijo bo za namen zagotovitve minimalne
komunalne oskrbe prikiju¢ena na:
—~ javno vodovodno omreZje, elektro NN omrezje in javno meteorno ter fekalno
kanalizacijo preko obstojecih prikljuckov iz obstoje¢ega objekta na zemlji$éu s parc.
§t. 943/7, k.o. Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039 943/7).
— telekomunikacije z novim prikljuckom na lastnem zemljiSCu s parc. &t. 943/7, k.o.
Rimske Toplice (ID znak: parcela 1039 943/7).

d) Zunanja ureditev na zemljiséu s parc.st. 947/2, k.o. Rimske Toplice (ID znak: parcela
1039 947/2) obsega:
— dodatna gradnja parkirnih mest za osebna vozila (4 PM),
— ureditev in poveCava otroskega igri¢a z igrali in ograjeno z ograjo (vi§ine najman;
1,2 m).

Gradnja prizidave z rekonstrukcijo mora biti izvedena v skladu s projektno dokumentacijo:

¢ Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), &t 39/2018, november
2018, dopolnitev v aprilu 2019 in v maju 2019, projektant Esplanada d.o.0., Slovenska
vas 8, Sentrupert, vodja projekta JoZze Cugelj (ZAPS A 1516).

Gradbeno dovoljenje velja pod pogoji iz 1. in 2. tocke izreka tega dovoljenja ter naslednjih

soglasij 0z. mnenj, ki so jih izdali;

— Ob¢ina Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, &t 35110-08/2019 z dne 28. 3. 2019 (mnenje
glede skladnosti s prostorskim aktom),

— Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoéja Savinje,
Mariborska cesta 88, Celje, §t. 35508-458/2019-5 z dne 26. 3. 2019 (mnenje o vplivu
gradnje na vodni rezim in stanje voda) pod naslednjimi pogoji:

o Nacértovana gradnja se mora izvesti po priloZzeni projektni dokumentaciji.

o Med gradnjo ni dovoljeno odlagati gradbenega in izkopanega materiala na
vodna ali priobalna zemljis¢a, na brezine in v preto¢ne profile vodotokov,
na poplavno ogroZzena obmocja, na nestabilna mesta ali na mesta, kjer bi
lahko prislo do splazitve ali erodiranja. Po konCani gradnji je potrebno
odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstraniti vse
ostanke zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine je potrebno
krajinsko ustrezno urediti.

- Eles d.o.0., Hajdrihova 2, Ljubljana, §t. S19_031/594/vk z dne 13. 3. 2019 (mnenje k
projektni dokumentaciji),

— Elektro Celje d.d., Vrunceva 2A, Celje, &t 1140940 z dne 24. 9. 2018 (mnenje k
projektu),

— Obgina Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, &t 35110-8/2019 z dne 4. 2. 2019 (mnenje za
gradnjo v varovalnem pasu javne ob&inske ceste),

— Ob¢ina Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, &t 35110-08/2019 z dne 6. 2. 2019 (mnenje -
kanalizacija),

— JP Komunala Lasko d.o.o., Pod$mihel 1E, Lasko, &t TK/016-2019 z dne 5. 3. 2019
(mnenje h gradnji} pod naslednjimi pogoiji:

o ObstojeCi vrtec Rimske Toplice je prikljuten na javni vodovod preko
vodomera DN 50, ki je vgrajen v jasku, tlak na prikjjuéku je 6,2 bar.
Obstojeci vodovodni priklju¢ek poteka po trasi, kjer je predviden prizidek,
zato je le tega potrebno pred pricetkom del prestaviti. V primeru potrebe
povecanja prikljutka pa si investitor pridobi soglasje za spremembo
prikljucka.

o Vsa dela je potrebno izvesti po pravilu stroke in na podlagi sprejetega
tehniénega pravilnika o javnih vodovodih v ob&ini Lasko, z dne 24. 5. 2017.

o Vsa krizanja z javnim vodovodom in prestavitve javnega vodovoda je
potrebno geodetsko posneti in fotografirati ter podatke po konc€anih delih
predati izvajalcu GJS oskrbe s pitno vodo v ob&ini Lasko.



o Najmanj 14 dni pred pricetkom del je potrebno obvestiti izvajalca
gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitno vodo — vzdrzevanje vodovoda, o
nameravanem posegu.

— Elstik d.o.o.,, Novi dom 4, Hrastnik, §t. 0503-19/HG z dne 11. 3. 2019 (mnenje k
projektnim resitvam),

— Nada Perc, Zgornji Duplek 165B, Spodnji Duplek, soglasje solastnice sosednjega
zemljis¢a za gradnjo v manjsem odmiku (0,82 m) kot dovoljuje odlok, z dne 19. 4. 2019,

- Majda Potusek, Pasnica 7A, Rimske Toplice, soglasje solastnice sosednjega zemljis¢a
za gradnjo v manj$em odmiku (0,82 m) kot dovoljuje odlok, z dne 9. 4. 2019.

4. Investitorka mora:

— pred izvedbo gradnje imenovati nadzornika,

— najpozneje do zaCetka gradnje poskrbeti za ograditev in oznagitev gradbisca z
gradbi&éno tablo,

— zagotoviti izvajanje v skladu z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih
delih (Ur. I. RS, 8t. 34/2008),

- po koncani gradnji vioZiti zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb s prilozenim ustreznim
elaboratom,

— po koncani gradnji vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja.

5. Gradbeno dovolienje neha veljati v petih letih po pravnomognosti tega gradbenega
dovoljenja, Ce investitorka osem dni pred zagetkom izvajanja del ne viozi popolne prijave
zacCetka gradnje objekta.

6. Posebni stroski postopka za izdajo tega akta niso nastali.

ObrazloZitev

Investitorka Ob¢ina Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, je z zahtevo dne 21. 2. 2019, vlozeno po
pooblasc¢encu Esplanada d.o.o., Slovenska vas 8, Sentrupert, zahtevala izdajo gradbenega
dovoljenja za prizidavo in rekonstrukcijo vrtca Rimske Toplice, na zemljigih s parc. &t. 943/7,
940/14 in 947/2, vse k. 0. (1039) Rimske Toplice.

Iz vioge in predioZene projektne dokumentacije DGD, &t. 39/2018, november 2018, dopolnjeno
v februarju 2019 in aprilu 2019, ki jo je izdelala Esplanada d.0.0., Slovenska vas 8, Sentrupert
izhaja, da je v sklopu gradnje prizidave vrtca in rekonstrukcije dela obstojetega vrtca
predvidena zunanja ureditev in povecava otroskega igrista. V prizidku bosta dve novi igralnici
drugega starostnega obdobja s pokrito teraso, skupnimi sanitarijami ter prostorom za nego
otrok, garderoba in zbornica za vzgojiteljice enote vrtca. Rekonstrukcija bo obsegala prenovo
igralnice na S strani v ve€namenski prostor za celoten vrtec, izvedel pa se bo tudi prehod iz
obstojeCega vrtca v novi prizidek. Zaradi dozidave je potrebna odstranitev balkona v mansardi
na JV fasadi obstojecega objekta.

V zahtevi so bili navedeni osnovni podatki o nameravani gradnji. PriloZene so bile listine, ki so
navedene v izreku tega dovoljenja (delno ob vioZitvi zahteve, delno pa v teku ugotovitvenega
postopka), in sicer:

- projektna dokumentacija, navedena v 2. tocki izreka tega dovoljenja,

- soglasja, navedena v 3. toCki izreka tega dovolienja, predlozena v skiadu z 31. &lenom GZ,
ki so jih soglasjedajalci/mnenjedajalci izdali k projektnim resitvam in s tem potrdili, da je
projektna dokumentacija skladna s pogoji, ki so jih predhodno dologili,

- potrdilo Ob&ine Lasko, Mestna ulica 2, Lasko, 35403-11/2019-2 z dne 23. 4. 2019, iz
katerega izhaja, da investitorka nima obveznosti v zvezi s plagilom komunalnega prispevka
za rekonstrukcijo in dozidavo vrtca,



- geomehansko porocilo o sestavi tal, pogojih gradnje, odvodnji meteorne vode in eroziji za
gradnjo prizidka vrtca Rimske Toplice, $t. 197/2018-CE z dne 24. 9. 2018, ki ga je izdelal
Ciril Erbeznik,

- pooblastilo z dne 10. 7. 2018 za zastopanje v postopku.

Po opravijenem vpogledu v elektronsko zemljisko knjigo dne 25. 2. 2019 za zemljis¢a s parc. §t.
943/4, 940/14 in 947/2 vse k. 0. (1039) Rimske Toplice, je bilo ugotovljeno, da je vknjizena
lastninska pravica v korist investitorke.

Na ta nacin je v postopku ugotovijeno, da ima investitorka na obravnavanih nepremicninah v
celoti izkazano pravico graditi, kot to dolo¢a 3. odstavek 35. ¢lena GZ.

Ob pregledu vioge in priloZzenih listin ter listin, ki si jih je upravni organ pridobil po uradni
dolznosti, so bile ugotovljene dolofene materialne pomanjkljivosti, na katere je upravni organ
pooblasc¢enko investitorja opozoril z dopisom z dne 1. 3. 2019 in kasneje e 5. 4. 2019 in jo
pozval, da v predpisanem roku vloZzeno zahtevo dopolni. Vlega je bila v celoti dopolnjena 8. 5.
2019, ko so bile odpravljene dolotene pomanijkljivosti, ki so predstavijale oviro za obravnavanje
vloge.

Upravni organ si je med postopkom pridobil izdano enotno dovoljenje za gradnjo §t. 351-
279/00-32/5 z dne 24. 11. 2000, iz katerega izhaja, da je bila investitorki Obcini Lasko dovoljena
preureditev obstojeCega objekta in graditev prizidka otroskega vrtca v Rimskih Toplicah, na
zemljis¢ih s parc. §t. 940/14, 943/7 in 947/2, vse k.o. Rimske Toplice. Pod zadevo &t. 35101-
145/01-32/5 z dne 24. 9. 2001 je bilo izdano uporabno dovoljenje za novozgrajen prizidek in
preurejene prostore v objektu Otroski vriec v Rimskih Toplicah, zgrajeno po citiranem enotnem
dovoljenju.

Iz pridobliene lokacijske informacije, ki jo je za namen postopka izdala Ob¢ina Lasko pod st.
3501-34/2019 dne 5. 3. 2019 izhaja, da je predmetna lokacija (zemljis¢a s parc. §t. 940/14,
943/7 in 947/2, vse k.o. Rimske Toplice), ki jo zadeva obravnavana gradnja, po osnhovni
namenski rabi opredeljena kot stavbno zemljis¢e z oznako EUP: RIU 9, s podrobno namensko
rabo: osrednja obmocéja centralnih dejavnosti CU. Obravnavano obmodje se ureja z Odlokom o
Obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Lasko (Ur. |. RS, &t. 3/2018 - v nadaljevanju Qdlok). Pri
vrsti varovanja oz. omejitvah je navedeno Se varovanc obmodgje: poplavno obmocje - razredi
poplavne nevarnosti — srednja poplavna nevarnost) in erozijsko obmodéje (zahtevni zasgitni
ukrepi). Na podlagi Odloka o Obé&inskem prostorskem naértu Obcine Lasko (Ur. |. RS, &t.
3/2018), ki velja na celotnem obmodcju Obéine Lasko, je za RIU-9 dologen nacin urejanja s PIP z
namensko rabo CU, PC, SS in ZD z dodatno obrazlozitvijo, da se omogodi $iritev vrica in z
upostevanjem pogoja 110. ¢l. Odloka. Nadalje je za enoto urejanja z oznako CU v prilogi 1
dologeno, da so na obravnavanem obmocju dopustne dejavnosti, med drugim vzgoja in
izobrazevanje.

Na obravnavanem obmocju CU so dovoljene gradnje nestanovanjskih stavb ob upostevanju
omejitev glede dopustnih dejavnosti. Faktor zazidanosti je lahko do 0,8. Tlorisni gabarit po
velikosti in obliki sledi funkcionalnosti potrebnih prostorov in namembnosti stavbe. Ker je
predvideni prizidani del stavbe le pritlicen, ne bo presegal maksimalnega gabarita obstojece
stavbe in bo le temu vizualno podrejen. Streha obstojeCe stavbe je kembinacija ravne strehe,
enokapnice in simetri¢cne dvokapnice. Prizidani del bo imel v celoti ravno streho, tako bo celotni
vrtec po izgradnji deloval, kot da se zahodni in vzhodni del stavbe prelivata v pritliéni, manj
opazen del, medtem ko je osrednji del z dvokapnico najvisji in dominanten. Ker ne gre za
obmogéje kulturne dediééine in bo prizidek oblikovan modernistiéno, je dopustna ravna streha.

Vsi odmiki od sosednjih zemljis¢ so vecji od 4,00 m, izjema je odmik na severovzhodni fasadi,
kjer bo odmik najbolj izpostavljenega dela stavbe od parc. 8t. 939/1, k.o. Rimske Toplice le 0,82
m, za kar je bilo pridobljeno soglasje. Zmanjsani odmik v tem delu zemljis€a sicer ne poslabsuje
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kvalitete uporabe niti kako drugace ne vpliva na obstojeco stanovanjsko stavbo na sosednji
parceli, saj v konkretnem delu stavba meji na kmetijsko zemljis¢e. Stavba bo imela obstojece
priklju¢ke na javno komunalno infrastrukturo.

V obravnavanem primeru so prav tako v skladu z 31. ¢lenom GZ pridobljena ustrezna mnenja
za varovalne pasove oziroma prikljucitve od pristojnih mnenjedajalcev: DRSV Celje (112. &I.
Odloka — razredi poplavne nevarnosti), Eles d.o.o. in Elektro Celje d.d. (94. ¢l. Odloka —
elektroenergetsko omrezje), Elstik d.o.o. (87. &l. Odloka), Obgine Lasko (varovalni pas ceste —
87. ¢l. Odloka), JP Komunale Lasko d.0.0. — vodovodno omreZje (92. &l. Odloka).

Po dolocbi 221. Clena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Ur. |. RS, &t. 61/2017) mora
investitor zaradi graditve nove in posega v obstojeto komunalno opremo pladati ustrezen
znesek komunalnega prispevka. Navedeno dejstvo je izkazano s potrdilom Obcine Lasko &t
356403-11/2019-2 z dne 23. 4. 2019.

V postopku je bilo preverjeno stanje v evidenci dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemljisé za
potrebe odmere odSkodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljisca za
zemljisCe parc. $t. 940/14, k.o. (1039) Rimske Toplice, na podlagi 3.h ¢lena Zakona o kmetijskih
zemljiscih (Uradni list RS, &t. §t. 55/2003-UPB1 in 43/2011). Pri preverjanju navedenih pogojev
na spletni strani raba. mkgp@gov.si je bilo ugotovljeno, da sta navedeni zemljiséi opredeljeni po
dejanski rabi kot pozidano ali sorodno zemljisce, za katera pa ni zakonske podlage za izradun
odskodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemlji§&a, zato upravni akt v tej smeri
ni bil izdan.

Upravni organ je na podlagi vsega navedenega ugotovil, da je obravnavani zahtevek po izdaji
gradbenega dovoljenja za gradnjo prizidave vrtca z rekonstrukcijo, utemeljen, saj so izpolnjeni
pogoji, ki so doloCeni v 43. ¢lenu GZ, in sicer je gradnja skladna z dolo&bami prostorskega
izvedbenega akta, dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja sta podpisala projektant
in vodja projekta, ki sta med izdelavo projekta izpolnjevala predpisane pogoje za projektanta,
nameravana gradnja je skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo soglasij/mnenj, investitorka
ima v celoti izkazano pravico graditi, prav tako so placane dajatve in prispevki, dologeni z
zakonom. Za obstojeCo stavbo — vrtec je v postopku bilo ugotovljeno, da je zgrajen na podlagi
gradbenega dovoljenja.

Pravna podlaga, ki opredeljuje stvarno pristojnost upravnega organa, je 7. &len GZ, 44. &len
istega zakona pa konkretneje dolo¢a, da se gradbeno dovoljenje lahko izda za posamezni del
objekta, ki pomeni funkcionalno celoto.

Pred izvedbo gradnje objekta mora investitor imenovati nadzornika (62. ¢len GZ) (4. tocka
izreka).

Investitor mora pri gradnji, za katero je predpisano gradbeno dovoljenje, najpozneje do zacetka
gradnje poskrbeti za ograditev in oznacitev gradbi$¢a z gradbideno tablo, ki mora biti v &asu od
zacCetka gradnje do pridobitve uporabnega dovolienja na vidnem mestu namescena na
gradbiséu (65. &l. GZ).

Na podlagi 81. ¢lena Zakona o evidentiranju nepremi¢nin (Uradni list RS, &t. 47/2006, 65/2007,
79/2012 - odl. US, 61/2017 - ZAID - ZAID in 7/2018) je investitor dolzan najpozneje v 30 dneh
po koncani gradnji, oziroma ob zacetku uporabe stavbe ali dela stavbe, vloziti zahtevo za vpis
stavbe v kataster stavb s priloZzenim ustreznim elaboratom, ki ga izdela geodetsko podjetje.

Na podlagi 68. ¢lena GZ mora investitor po dokonéanju gradnje objektov vioziti zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja (s potrebnimi prilogami).



Gradbeno dovoljenje preneha veljati v petih letih od njegove pravnomoénosti, ée investitor na
upravni organ osem dni pred pricetkom izvajanja gradnje ne vloZi popolne prijave zadetka
gradnje (5. to¢ka izreka).

V skladu z dolocbami Zakona o splodnem upravnem postopku (Ur. I. RS, &t. 24/2006 — UPB,
105/2006 - ZUS-1, 126/2007, 65/2008, 8/2010 in 82/2013) je bilo treba v izreku tega upravnega
akta odlociti tudi o stroskih postopka. Glede na to, da v tem postopku posebni strogki niso
nastali, je bilo glede stroskov odlogeno, kot izhaja iz izreka tega dovoljenja (6. tocka izreka).

Na podlagi podanih ugotovitev in obrazloZenih dejstev je upravni organ odlogil, kot glasi izrek
tega dovoljenja. o

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to gradbeno dovoljenje je v 8 dneh od vroéitve
dovoljena pritozba na Ministrstvo za okolje in prostor v Ljubljani, Dunajska cesta 47. Pritozba se
lahko poslie po posti ali se vilozi neposredno ali ustno na zapisnik pri Upravni enoti Lasko,
Mestna ulica 2, Lasko ali v elektronski obliki, podpisana z varnim elektronskim podpisom - s
kvalificiranim potrdilom. Pritozba je vloZena pravogasno, ¢e jo pristojni organ prejme, preden
iztete rok. Ce se pritozba poslje priporoéeno po posti, se za dan, ko je organ prejel pritozbo,
Steje dan oddaje na posto. Taksa za pritozbo znasa 18,10 EUR po tar. &t. 2 ZUT.

Postopek vodila:

Tatjana Kriznik Antonija Pinter
svetovalka | vodja oddetka
( / /\// f mby
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Vrociti:

— Esplanada d.o.0., Slovenska vas 8, 8232 Sentrupert (pooblagéenec) — osebno
— Nada Perc, Zgornji Duplek 165B, 2241 Spodnji Duplek — osebno
~ Majda Potusek, Pasnica 7A, 3272 Rimske Toplice - osebno

Obvesceni:

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Savinje, Mariborska
cesta 88, Celje (e-posta: gp.drsv-ce@gov.si)

- Eles d.o.0., Hajdrihova 2, Ljubljana (e-naslov: info@eles.si)

- Elektro Celje d. d., Vrunéeva 2 a, 3000 Celje (e-posta: infc@elektro-celje.si)

— JP Komunala Lasgko d.o.o0., Podsmihel 1E, Lasko (e-naslov: info@komunala-lasko.si)

— Elstik d.c.0., Novi dom 4, Hrastnik (e-posta: eistik@kabeinet.net)
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